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土地房屋
· 房屋是最受关注的民生问题之一。房屋问题的症结在于供应不足。政府采取供应主导的策略，持续增加土地及房屋供应，锐意从根本解决问题。长远房屋策略为香港的房屋政策定下方向，多管齐下处理房屋问题。
· 在房屋供求严重失衡、楼价租金高企的情况下，本届政府决心全力增加房屋供应，重建房屋阶梯，透过公营房屋供应扮演更积极的角色，以期长远及根本地解决房屋供求问题。
· 2014年12月公布新的长远房屋策略，是政府自从1998年以来首份在房屋方面的长远策略性文件。政府决定采取「供应主导」的策略，逐步扭转目前房屋供求严重失衡的局面；并会每年更新长远房屋需求推算，按此订定逐年延展的10年房屋供应目标，及时反映实际情况的转变。
· 根据最新的房屋需求推算，政府以48万个单位作为2015-16至2024-25年度10年期的房屋供应目标，当中公私营房屋供应维持「六四之比」，即公营房屋供应目标为29万个单位，包括20万个出租公屋单位及9万个资助出售单位；而私营房屋供应目标则为19万个单位。
· 根据香港房屋委员会（房委会）最新的「公营房屋建设计划」，在2015-16至2019-20年度的5年期内，房委会将会兴建合共约93 100个公营房屋单位，包括约75 500个公屋单位及约17 600个资助出售单位。其中约34 500个公屋单位和约3 000个资助出售单位将于2015-16至2016-17年度落成。
· 另外，在2015-16至2019-20年度的5年期内，房协将建成约2 700个公营房屋单位，包括约1 100个出租单位及约1 600个资助出售单位。
· 私营房屋方面，根据政府已知「熟地」上已展开或将会展开的私人住宅项目初步估算， 预计2015年私营房屋单位的落成量约为13 000个，而2016年则约为20 000个，属10年新高，比前10年平均落成量高出约七成。
· 为达致10年供应目标，除致力规划土地、配备资金、人力及其他资源外，亦争取社区支持，促使持开放态度，以整体住屋需要为先，支持政府在各区增建公营房屋。
· 回应当前楼价高企下置居的困难，增加资助出售单位供应，为中低收入家庭提供更多选择和置居机会。约1 000个房协资助出售单位和首批2 160个新建居屋单位已分别于2012年及2014年年底预售。
· 为在长远房屋策略下进一步丰富资助自置居所的形式，房委会决定以先导计划形式出售位于新蒲岗的新公屋项目给主要为现有公屋租户的合资格「绿表」人士，单位定价比传统居屋低廉（现时一般称此为「绿置居」先导计划），预计于2016年下半年预售。
· 经初步评估后，房委会决定于2015年下半年多推出一轮临时计划，让2 500名符合白表资格的人士，可从居屋第二市场购买未缴付补价的资助出售单位。
· 政府对楼市继续保持警觉，密切监察楼市走势和不断变化的外围经济形势，会在有必要时采取适当应对措施，稳定楼市。2015年3月，向立法会汇报政府就额外印花税和买家印花税的检讨结果，以及维持有关措施的决定。
· 《一手住宅物业销售条例》实施两年以来，在提高一手住宅物业销售的透明度、公平性及对消费者的保障方面达到一定的效果。例如，卖方只能以「实用面积」表达一手住宅物业的面积以及计算每平方呎及每平方米的售价；卖方若设置示范单位，首先必须提供「无改动示范单位」；以及准买家可以方便地取得各类销售文件。
· 与香港律师会和两个专业调解组织合作，分别于2015年1月及3月推出「大厦管理免费法律咨询服务」及「大厦管理义务专业调解服务试验计划」，由义务律师及专业认可的调解员为有需要的私人大厦业主立案法团和业主，就大厦管理问题免费提供法律意见和调解服务。
· 2015年4月，延长「顾问易」大厦维修咨询服务试验计划一年，继续与3个专业学会合作，为有需要的业主立案法团免费提供专业及切合其需要的咨询和支援服务，协助法团聘请合适的认可人士，开展大厦维修工程。
· 土地是市民生活必须、社会和经济发展之本，然而由规划到落实，开发土地需要相当长时间。过去的经济周期变化，令香港的土地供应（特别是房屋土地供应）滞后，导致今日土地供应捉襟见肘。本届政府确立未来短、中和长期的土地供应蓝图，多管齐下增加土地供应。本届政府有决心、有信心、有能力逐步扭转土地供求失衡的情况，务求及早筹划香港长远的土地供应。
· 短中期而言，政府主要通过土地用途检讨及增加发展密度（见下文最新进展），尽快提供房屋用地和增加可建单位数目，包括致力于5年内将约150幅用地改作房屋发展，可供兴建逾21万个单位，同时开发各前矿场及钻石山前寮屋用地，以助达致长远房屋策略下的建屋目标，解决市民对房屋的急切需要。
· 中长期方面，我们全力推展各个发展区和新市镇扩展，包括古洞北/粉岭北新发展区、东涌新市镇扩展、洪水桥新发展区、元朗南房屋用地计划（见下文最新进展），可发展土地面积共超过1 000公顷，预计可供兴建共超过19万个房屋单位，于2023、2024及2025年开始逐步迁入人口，而整体发展计划预计会持续至2030年及以后。
· 除此之外，我们必须着眼未来，为下一代长远规划，为此，我们正研究大屿山和新界北部地区的长远发展，并探讨提供可发展土地的新模式，包括在维港以外填海和发展岩洞及地下空间等，并同时开展《香港2030+》研究更新全港发展策略，为香港跨越2030年的发展奠定基础（见下文最新进展）。
· 过去一年，政府在增加短、中和长期土地供应方面的工作，尽管遇到不少困难，仍成功取得下列主要进展：
· 如2014年《施政报告》所述，通过土地用途检讨物色到约150幅具房屋发展潜力用地，若可如期修订法定图则以更改土地用途及／或增加发展密度，当中大部分用地预计可于2014-15至2018-19年度的5个年度内推出，供兴建逾21万个单位，当中超过七成为公营房屋。截至2015年6月初，已就61幅用地向城市规划委员会提交有关法定图则修订建议，共涉及约69 000个单位，当中24幅已完成法定规划程序，共涉及约21 000个单位。
· 上述约150幅用地以外，2013年《施政报告》载列的多项增加土地供应措施，当中涉及42幅可于短中期拨作住宅用途、并已于2013年划作或开展改划工作的用地，共可提供约39 000个单位。截至今年6月初，当中38幅已拨作住宅用途。
· 继续在规划条件许可下适度提高房屋用地的发展密度。自本届政府上任后，截至2015年5月底，城市规划委员会已批准涉及39幅房屋用地的放宽发展密度申请，令单位供应量增加约7 500个。
· 增加启德发展区发展密度的建议，包括额外提供约43万平方米商用楼面面积及约6 800个住宅单位，已得到主要持份者包括区议会的支持，部份额外提供的楼面面积亦已在2015年4月获得城市规划委员会批准。
· 2014-15年度，政府透过卖地计划售出合共20幅住宅用地，可供兴建约6 300个私人住宅单位；加上其他私人房屋土地供应来源，整体土地供应可提供约21 200个私人住宅单位，超过该年度18 800个私人住宅单位的土地供应目标。这是自2010年政府引入私人房屋土地供应目标以来的新高。
· 2014-15年度卖地计划售出4幅商业/商贸用地、1幅酒店用地及1幅工业用地，可分别提供约17万平方米商业楼面面积、约1 100个酒店房间及12 000平方米工业楼面面积；其中2幅位于九龙湾的商业用地，可提供约127 000平方米商业楼面面积。
· 计划把中环美利道多层停车场改作商业用途，预计可提供约42 000平方米商业楼面面积，以增加核心商业区的商业用地供应。预计在2015-16年度开展法定规划及其他程序，以期尽早将用地推出市场。
· 正研究搬迁九龙东两个行动区内现有政府设施，以腾空土地作商业及其他用途的综合发展，共可提供约50万平方米商业／写字楼楼面面积，包括计划把九龙湾行动区内两个验车中心搬迁至青衣。九龙湾行动区内两幅政府土地，已在2015年1月及5月出售。
· 于2014年10月邀请有兴趣的非牟利机构提交建议书，将观塘绕道下三幅土地用作创意、艺术及文化用途。目标在2015年第三季选出伙伴机构，合作管理和经营有关设施。
· 就推展「易行九龙东」概念进行顾问研究，制订短、中及长期的方案，改善九龙湾及观塘商贸区行人及交通环境，预计两项研究可分别于2015年年中及2016年下半年完成。
· 2014年11月公布「飞跃启德」城市规划及设计概念国际比赛得奖结果，以健康城市为题的「启德2.0：健康启航」获选为优胜作品。政府正参考得奖及入选作品的优秀设计概念和构思，在2015年内为「飞跃启德」计划开展两项规划及工程研究，预计研究可于2017年上半年完成。
· 前矿场用地发展计划进展良好。2014年5月，完成前南丫石矿场未来发展第二阶段社区参与活动，计划提供约1 900个住宅单位及旅游和康乐设施，包括一间低密度度假式酒店。2014年12月，茶果岭前高岭土矿场发展的法定图则修订刊宪，正式开展法定程序，预计可提供约2 200个单位。2015年年中，开展安达臣道石矿场用地的法定图则修订工作，预计可提供约9 410个单位。
· 2014年11月，开展古洞北新发展区及粉岭北新发展区前期地盘平整和基础设施工程的详细设计及工地勘测。两个新发展区的分区规划大纲图已于2015年4月获城市规划委员会通过，并获行政会议核准。
· 「洪水桥新发展区规划及工程研究」经考虑第二阶段社区参与收集的公众意见和相关技术评估的结果后，制订「建议发展大纲图」，并于2015年6月，开展第三阶段社区参与，就「建议发展大纲图」收集公众意见。
· 2014年10月，完成「东涌新市镇扩展研究」第三阶段公众参与活动，计划提供约48 000个住宅单位及约85万平方米楼面面积作办公室、零售及酒店用途，并创造约4万个就业机会。整个研究预计于2015年完成。
· 2014年7月，完成「元朗南房屋用地规划及工程研究」第二阶段社区参与，就初步发展大纲图各项建议如兴建26 000多个住宅单位等收集公众意见。经考虑收集到的公众意见后，正制订建议发展大纲草图作进一步的社区参与。
· 2015年1月，开展名为《香港2030+：跨越2030年的规划远景与策略》的研究，更新全港发展策略，当中包括检讨甲级写字楼、商贸及工业用地的需求，和进行其他策略性环境、运输及土地用途等研究和评估，旨在为香港跨越2030年的土地及基建发展规划，提供最新的空间规划框架及整体方向。研究预计分阶段于2016年完成。
· 2014年8月，完成就全港工业用地分区研究而进行的现有工业大厦实地视察及问卷调查，分析数据及制订相关建议的工作预计在2015年第三季完成。2010年4月至2015年5月期间，共接获21宗活化工厦的重建申请和134宗整幢改装申请，其中18宗重建申请和92宗整幢改装申请已获批出，涉及经改装或新建楼面面积约127万平方米楼面面积；有关措施的申请日期至2016年3月31日止。
· 2014年12月，市区重建局完成检讨及修订/优化需求主导重建项目先导计划和中介服务先导计划。在经修订的需求主导计划下，申请需得到较多业主同意和有较大的地盘面积，以确保申请有足够的支持和可带来较大的规划裨益。优化后的中介服务计划的涵盖范围，则由住宅楼宇扩展至商业楼宇和位于非工业地带的工业楼宇。
· 市建局继去年就观塘市中心重建项目（即发展区2及3，可提供约1 700个住宅单位）进行招标后，该局在2014年7月至2015年6月期间，就3个深水埗区重建项目进行招标程序，即两个海坛街及一个福荣街重建项目，共可提供约1 000个住宅单位。
· 2014年7月至2015年6月期间，香港铁路有限公司（港铁）就5个铁路物业发展项目成功招标，合共可提供约9 650个住宅单位。政府会继续与港铁及九广铁路公司积极探讨现有及未来铁路沿线车站或铁路相关用地的发展潜力，以尽量增加房屋土地供应。
· 2014年10月推出「补地价仲裁先导计划」，利便就修订土地契约或换地申请的补地价金额达成协议，以加快房屋和其他用途土地的供应。
· 2014年1月开展《发展新界北部地区初步可行性研究》，透过全面及综合的规划，探讨新界北部地区的发展潜力。研究进展良好并预计将于2015年内完成。
· 长远土地供应方面，2014年1月完成「优化土地供应策略：维港以外填海及发展岩洞」第二阶段公众参与，并进入技术研究阶段。2015年3月完成香港西面水域的累计性环境影响评估，积极筹备展开中部水域人工岛策略性研究、欣澳填海的规划及工程研究、以及小蚝湾和龙鼓滩填海的技术研究。
· 2014年8月至12月期间分别展开搬迁3个政府设施往岩洞的可行性研究。2014年9月，开展搬迁沙田污水处理厂往岩洞的勘测和设计工作。
· 2015年6月，展开「城市地下空间发展：策略性地区先导研究」，为尖沙咀西、铜锣湾、跑马地以及金钟/湾仔4个策略性地区制订地下空间发展的总纲图，以识别和尽早落实可优先进行的地下空间发展项目。
