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土地房屋
•
解决住屋和土地供应问题是本届政府施政的重中之重。问题的症结在于供求严重失衡，楼价与租金脱离市民负担能力。为扭转供求失衡的情况，政府不失时机地大力增加土地和房屋供应，以期长远及根本地解决供求失衡问题。短中期而言，政府推出了一系列的需求管理措施，以打击短期投机炒卖、遏抑外来需求，以稳定私人楼市，维持物业市场健康发展。 

•
经过多方努力，我们的措施已初见成效，楼市在过去一年渐见稳定。自新一轮需求管理措施于2013年2月推出后，截至2014年4月，整体楼价平均每月仅轻微上升0.1%，比2013年首两个月（即推出有关措施前）平均每月上升2.7%大幅减少。住宅物业价格在今年第一季亦轻微下跌约0.6%。 

•
政府多管齐下增加土地供应，包括尽量善用现有已开发土地，以及开拓可供发展用途的新增土地，增加短、中和长期的土地供应，应付市民住屋需要和香港经济与社会发展需要。过去一年，政府在增加土地供应方面的工作，纵然遇到不少困难，仍取得下列主要进展：
––2013年7月公布「新界东北新发展区规划及工程研究」最新建议，将古洞北和粉岭北新发展区发展成为粉岭／上水新市镇的扩展部分，提供约 60 000个住宅单位。
––2013年7至10月进行「洪水桥新发展区规划及工程研究」的第二阶段社区参与活动，建议新增人口175 000，并提供近10万个职位。
––2013年7月完成「东涌新市镇扩展研究」初步土地用途方案的公众参与活动，拟提供约50 000个住宅单位及建设商业枢纽区。
––2014年1月开展《发展新界北部地区初步可行性研究》；4月完成「锦田南及八乡土地用途检讨」并开展咨询工作，以及就「元朗南房屋用地规划及工程研究」制定了初步计划大纲图，并展开第二阶段社区参与。
––2014年1月完成「优化土地供应策略：维港以外填海及发展岩洞」第二阶段公众参与，并进入技术研究阶段，积极筹备开展中部水域人工岛策略性研究、欣澳填海的规划及工程研究，以及搬迁三个政府设施往岩洞的可行性研究。
––2013年7月公布落马洲河套地区「建议发展大纲图」，建议该区未来的发展以高等教育为主，辅以高新科技研发和文化创意产业用途，涉及土地约88公顷。
––2013年12月展开全港性研究，探讨发展香港城市地下空间的机遇及限制，增加市区内可用空间及优化市区的连接性；另为尖沙咀西、铜锣湾、跑马地以及金钟/湾仔四个策略性地区，积极筹备开展先导研究。
––2014年1月公布，除了港岛北部及九龙半岛人口已比较稠密的地区外，在规划因素容许的情况下适度提高全港其他各个「发展密度分区」准许的最高住宅用地地积比率约两成。 

––2014年1月公布放宽薄扶林南面和华富村一带的发展限制，在6幅用地上发展公营房屋并配合重建华富村，合共增加约11 900公屋及居屋单位。
––2014年5月，大致完成增加启德发展区发展密度技术研究，确立可增加约43万平方米写字楼楼面面积，另可提供额外约6 800个住宅单位，让启德发展区人口由约9万增加至约11万。
––2014年1月宣布将引入「补地价仲裁先导计划」，探讨以仲裁利便政府及私人土地业权人就修订土地契约或换地交易的补地价金额达成协议，加快土地及房屋供应，此先导计划预计可于2014年下半年推出。
––2014年5月完成搬迁沙田污水处理厂往岩洞的可行性研究，并筹备展开搬迁的勘测和设计工作。
––2013-14年度，市区重建局（市建局）完成第三轮需求主导重建项目先导计划申请，其中两个获选定的项目已经展开；另在长沙湾已展开一个工业楼宇重建先导项目。
––2014年1月公布完成一系列土地用途检讨工作结果，成功在全港各区物色到约80幅面积共约150公顷、短中期可改作房屋发展的用地。连同先前经已物色的土地，合共约150幅用地若能成功通过城规程序修订图则后，预计可在未来五年（即2014-15至2018-19年度）拨作房屋发展，可供兴建逾共21万个公私营单位。
––2013-14年度卖地计划共推售36幅住宅用地，可供兴建约13 700个私人住宅单位，数量较上年度大幅增加约67%，创自2000-01年度卖地计划以来的新高。该年度卖地计划下亦推售4幅商业用地及1幅酒店用地，可分别提供约146 000平方米商业楼面面积及约300个酒店房间。
•
在房屋方面，本届政府完成长远房屋策略检讨，决定采取「供应主导」策略，制定未来10年公私营房屋的总供应目标，同时全力觅地和开发新土地以增加公私营房屋的供应。为达致供应目标，我们既须投放财政资源及克服土地供应和规划上的挑战，也要面对建造业人手紧张的困难，更须尽力争取区议会和地区的支持，缺一不可。过去一年，主要进度如下：
––2013年12月完成长远房屋策略的公众咨询。政府现正参考长远房屋策略督导委员会提交的报告和社会各方意见，制订长远房屋策略。 

––2014年1月，宣布以47万个单位作为未来十年的总房屋供应目标，当中公营房屋占六成，即约28万个单位，包括约20万个公屋单位和8万个居屋单位。未来十年的公营房屋供应总量，将较以往政府承诺的增加36%。 

––筹备于2014年年底预售首批约2 200个新建居屋单位，以重建房屋阶梯及回应年轻人及中低收入人士的置居诉求，并提供机会让经济条件较佳的公屋租户自置居所。单位预计于2016-17年度落成。
––2014年1月，落实前皇后山军营的用途，其西部将发展公营房屋，预计可提供约11 000个单位，最快于2019-20年度落成。稍后，政府会就用地其余部分的发展展开研究。 

––市建局已就顺宁道、新山道/炮仗街及观塘市中心（发展区2及3）等重建项目进行招标程序，共可提供约1 950个住宅单位。
––2014年2月完成加强额外印花税及引入买家印花税的立法工作，有效遏抑投机活动，优先照顾香港永久性居民的置居需要，并防止楼市继续升温。
•
2014年4月，推出「顾问易」大厦维修咨询服务计划，与3个专业学会合作，以试验形式为有需要的业主立案法团提供专业及切合其需要的咨询和支援服务，协助法团聘请合适的认可人士，开展大厦维修工程。 

•
2014年4月，推出新一期大厦管理专业顾问服务计划，委聘物业管理公司，为1 200幢没有任何居民组织的旧楼，就大厦管理及维修等事宜，提供一站式及度身订造的咨询和支援服务。 

•
2014年5月提交《物业管理服务条例草案》，为物业管理行业发牌制度提供法律框架。 
